
инструкци4
О ПОРЯДКЕ ОСМОТРОВ ЗДАНИЙИ СООРУЖЕНИИ,

ЭКСПЛУДТИРУЕМЫХ ОБРДЗОВДТЕJЬНЫМИ ОРГДНИЗДЦИЯМИ

1. Общие положения

1.1. КонтролБ за техническим состоянием зданий и'' сооружений является составной

частью системы их эксплуатации и технического оýслуживания и включает в себя

осуществЛение осмотров и наблюдений за техническим состоянием зданий и сооружений,

иХ конструкТивныХ элемеЕтоВ И инженерного оборудования, проведение

консультационной работы с персонаJIом, занятьгм, эксплуатацией и техническим

обслуживанием пО правилаМ содержанИя и использоваIIия зданий и сооружений.

1.2. Настоящая Инйрукция разработана в соответствии с разделом 3 Положения об

организации ремонта И технического обслуживttния объектов образовательных

учреждений, утвержденного приказом Управления образования Администрации

городского округа Верхотурский от 2| июлlя 2010 г. N 246, и устанавливает порядок

ойоrроu и 
- 
наблЮдениЙ за техническим состоянием зданий и сооружений,

эксплуатируемых образовательными организациями.
1.з. Настоящая Инструкция является обязательной для всех образовательньIх организаций,

имеющих в хозяйственном ведении или оперативном улравпении здания и соорух(ения, а

также при осуществлении контроля за техническим состоянием зданий и сооружений,

предоставленным иным пользователям на основе найма;. аренды,

|'.4. Организация контроля за содержанием зданий и сооружений в исправном

техничесКом состоЯнии возлагаетсЯ на руковОдителеЙ образовательньIх организаций, в

хозяйственном ведении или оперативноI\,1 управлении которых находятся эти здания и

сооружения.
1.5. На основании настоящей Инструкции образовательные организации издают приказы о

порядке проведения пJIановых осмотров эксплуатируеN{ых ими зданий и сооружений, В

приказах определяется количество и состав комиссий,по осмотрам, перечень здаIIий и

aоору*a""й, которые группируются по степени их значимости для хозяйственной

деятельности организаций.
1.6. Все здания и сооружения организаций закрепляются за назначаемыми приказом по

организации ответственными лицами структурных rrодрчlзделений, на которых возлагается

*brrponu за соблюДениеМ правиЛ эксплуатации и технического содержания зданий и

сооружений. ,

'

2. Щелll ll срокII проведения осмотров зliаниЙ и coopyiKeHIII"I

2.1. Контроль за техническим состоянием зданий и сооружений вкJIючает в себя

проведение rrлановьIх, внеплановых и частичньж осмотров зданий и сооружений или их

отдельньD( конструктивных элементов и инженерного оборудования.

2.2, I-{елью осмотров является полrIение информации о фактическоМ техническоМ

состоянии зданий и сооружений, их отдельньж конструктивных элементов и инженерного

оборудования, а тЕIкже контролЬ за соблюдением празиri их содержаЕия и использования.

2.3. Плановые осмотры зданий и сооружений организуются два раза в год - весенние и

осенние осмотры.
2.4. Весенние осмотры проводятся для проверки технического состояния здании и

сооруiкений, инженерного и технологического оборудования, прилегающей территории

после окончания экспJIуатации в зимнихусловиях. 
:

2.5, В ходе осенних осмотров проводится проверка готовности зданий и сооружений к

ЭКСПЛУаТаЦИИ В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ. 
1:,



2.6. Внеплановые осмотры зданий и сооружений провбдятся после аварий техногенного
характера и стихийньгх бедствий (ураганных ветров, ливней, снегопадов, наводнений -
далее неблагоприятные факторы).
2.7. ЧастЙчные осмотры зданий и сооружений осуществляются административно*
хозяйственным и техническим персонаJIом организаций с целью обеспечения постоянного
наблюдения за правилtьной эксплуатацией объектов в сроки, предусмотренные в
Приложении 4 Положения об организации ремонта и технического обслуживания

2.8. Календарные сроки п-цановых осмотров зданий IJ сооружений устанавливаются в
зависимости оТ климатическLlх услоВий. Весенние осмотры осуществляются сразу после
таJIниЯ снега, когда здания. сооружения и rтрилегаюцIая к ним территория могут быть
доступны для осмотра. осенние осмотры проводятся до наступления отопительного
сезона, к этому времени до-цжна быть завершена подготовка зданий и сооружений к
эксплуатации в зиIuних условиях

3. Организация проведения осмотров зданий и сооружений

3.1. Плановые осмоТры зданий и сооружений осуществлrIются комиссиями. Пероональный
состав комиссий и их председатели назначаются приказом rrо образовательной
организации. В работе комиссий у{аствуют лица' назначенЕые ответственными за
соблюденИе правиЛ эксплуатации И технического содержания зданиЙ и сооружений,
irользователИ зданиЙ и сооруЖений, обслуживающиЙ специЕlлизированный персонал
(рабочий по комrrлексному обслуживанию зданий и Ьооружений, сантехник, электрик,
печник, оператор котельной, каменщик, кровельщик и тlд.).
В необходимыХ случаlIХ в состаВ комиссиЙ могут привлекаться споциалисты
соответствующих квалификаций по согласованию.
з.2. Внеплановые осмотры зданий и сооружений проводятся комиссиями, которые
возглавJшются начаJIьником Управления образования или его заместителем и в состав
которых включаются специаJIисты хозяйственно-эксплутационного отдела Управления
образования. .
3.3. Результаты работы комиссий по плановым осмотрам зданий и сооружений
оформляЮтся актап,{И, предусмотренными в Приложенцях 1 и2кнастоящей Инструкции,
в которых отмечаются вьшвленные недостатки, влияющие на эксплуатационные качества
и долговечностЬ конструкций, наличие нарушений в процессе эксплуатации зданий и
сооружений и меры по их устранению.
з.4. При внеплановьIх осмотрах определяется техническое состояние зданий и
сооружениЙ илИ иХ отдельныХ конструкТивньж' элементов после воздействия
неблагоприятных факторов, степень опасности выявлённьж повреждений, угрожающих
жизнИ людей и сохранНости зданий и со.оружений. Форма акта внепланового осмотра
зданий (сооружений) предусмотрена в Приложении З к настоящей Инструкции.
3.5. На основании актов осмотров разрабатываются мероприятия по устранению
вьUIвленных недостатков с }казанием сроков и oTBeTcTBeHHbIx лиц за их выполнение, а
также выдаются заданиЯ И пOручения ЛИЦаI\4, назначенным ответственными за
эксплуатацию зданий и сооружений.
3.6. РезуЛьтатЫ частичньIх осмотров и контролЯ Зо lТоХническим состоянием зданий,
сооружений, отдельныХ конструкТивныХ элементоВ и инженерного оборудования
фиксирутотся в журнапе учета (паспорте) технического Ъостояния здания (сооружения) по
форме, предусмотренной в Приложении 4 к настоящей Инструкции, которые
предъявляются комиссиям по проведению плztновых осмотров.

4. Контроль за техническим состоянием зданий и сооружений

i
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4.|. Контроль за техническим состоянием зданий и сооружений осуществляется в
следующем порядке:
4.1.1. Плановые осмотры, в ходе которых проверяется техническое состояние зданиЙ и
сооружений в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и внешнее
благоустройство.
4.1.2. Внеплановые осмотры, в ходе которьж проверяIотся здания и сооружения в целом
или их отдельные констр}ктивные элементы, IIодвергшиеся воздействию
неблагоприятных факторов. j

4.1.3. Частичные осмотры, в ходе которьж проверяется'техническое состояние отдельных
конструктивных элементов зданий и сооружений, отдельньIх помещений, инженерных
систем в целом или по отдельным их видам, элементов вIIешнего благоустройства.
4.2.При плановых осмотрах зданий и сооружений проверяются:
внешнее благоустройство;
фундаменты и подвальные помещения, встроенные, котельные, насосные, тепловые
пункты, элеваторные узлы, инженерные устройства и оборулование;
ограждающие конструкции и элементы фасада (балконы, лоджии, эркеры, козырьки,
архитектурныедетаJIи, водоотводящиеустройства); .,

кровли, чердачные помещения и перекрытия, надкровельные вентиляционные и дымовые
трубы, коммуникации и инженерные устройства, расположенные в чердачных и
кровельньIх пространствах;
поэтажно - перекрытия, капитzIльные стены и перегородки внутри помещениЙ, СануЗЛЫ,

санитарно-техническое и инженерное оборудование;
строительные конструкции и несущие элементы технолЬгического оборудования;
соблюдение габаритньrх приближений; 

,

наружные коммуникации и их обустройства;

4.3. Особое внимание при проведении плановьIх, внеплановьIх и частичных осмотров
обращается на: ',

ветхие и аварийные здания и сооружения, объекты, имеющие износ несущих конструкциЙ
свыше 600%; 

:

конструкции, лишенные естественного освещения lи проветривания, подверженные
повышенному увлажнению или находящиеся в других условиях, не соответствующих
ТеХНИЧеСКИМ И СаНИТаРНЫМ НОРМаТИВаМ] ,l'

выполнение замечаний и поручений, выданных предыдущими плановыми tIроверками.
4.4. Построенные и реконструированные здания и сооружения в первый год их
эксплуатации дополнительно проверяются на соответствие выполненных работ
строительным нормам и правилам
4.5. Комиссии, осуществляющие плановые и внепланоЁые осмотры, оrrределяют меры по
обеспечению безопасности людей в случаJIх обнаруlt<ения деформаций, промерзаний,
сильных протечек, сверхнормативной влажности, звуkопроводности, вибрации, других
дефектов, наличие которых и их развитие могут,привести к снижению несущей
способнос,lи или потере устойчивости конструкций, 'Ьарушению нормальньIх условий
эксплуатации технологического и инженерного оборулсiвания, работы персончrла.
4.6. Для определения причин возникновения дефектов, проведения технической
экспертизы, взятия проб и инструментzlпьных исследований, а также в других
необходимых случаях комиссии по осмотру зданий,и сооружений могут привлекать
специаJIистов соответствующей квалификации, назначать сроки и определять состав
специальной комиссии по детаJIьному обследованию здания или сооружения.
4.7. В зданиях и сооружениях, где требуется доrrолниtельный контроль за техническим
состоянием этих зданий и сооружений или их отдельньж конструктивных элементов,
комиссии по плановым или внеплановым осмотрам вправе установить особый порядок



г

постоянньIх наблюдений, обеспечиваrощий безопасные условия их эксплуатации,

4,8. По результатам осмотров в срок не более Трех l.щIIей устраняются обнаруженные

отклонения от нормативного режима эксплуатации зданий и сооружений, в частности,

неис11равность механизмов открывания окоЕ, дверей, ворот, фонарей, повреждения

наружного остекления, водосточных труб и желобов, отмосток, ликвидация зазоров,

щелей и трещин, выполняются др}тие работы текущего характера.

4,9, Що начаJIа осмотров зданий и сооружений лица, назначеЕЕые ответственными за

эксплуатацию этих зЙий и соору}кенЙ, обеспечивают доступ в них членаI\,{ комиссий

для проведения осмотров.
4.10. Комиссии, осуществJuIющие осмотры зданий' и сооружениЙ, по резУльТаТаМ

осмотров оформляют и дают руководителям организаций.и пользователям зданий и

сооружений поручения об устранении выявлеIlЕьIх нарУшений, допущеЕных по их вине в

результате действия или бездействия. При неоднократном вьUIвлеIIии таких нарушений

комиссии направJUIют руководителям организациЙ,- в хозяйственном ведении или

операТиВноМУIIраВлениикоТорЬШсостоятЭТизДанияисоорУЖения'сооТВетсТВУюЩие
IIредпожения, В том числе и о прекращении отношёний с пользователями зданий и

соорух(ений, вытекающих из договоров найма, аренды, ,,
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